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FOUR PARX plant den Bau einer der modernsten
Gewerbe- und Logistikimmobilien im Rhein-Main-

Gebiet

Nachhaltige Bauweise
ESG-Konform
Mobilitatskonzept fur PKW & Fahrrader

Einsatz und Produktion erneuerbarer
Energien

. NACHHALTIGKEITSKONZEPT

. ENERGIEKONZEPT

. MOBILITATSKONZEPT



MAKROLAGE

FOUR DREIEICH I. AIRPORT

Die Liegenschaft befindet sich im sudlichen Teil
von Dreieich im Gewerbegebiet Buchschlag in 5
km Entfernung zur Autobahn A5 und ca. 8 km
bis zur Autobahn A3. Durch diese sowie die
nahegelegene B44, ist das gesamte Gebiet, um
Frankfurt in kiirzester Zeit zu erreichen. Die am
Grundstiick angrenzende Bahnstation ist die
direkte Anbindung an die Ballungszentren
Frankfurt und Darmstadt.

STADTE FAHRZEIT
Innenstadt Dreieich
Flughafen Frankfurt / T3
Frankfurt am Main
Darmstadt

Wiesbaden

ANBINDUNG FAHRZEIT

A5
OPNV

Frankfurt Flughafen

BORNHEIM/

BOCKENHEIM 760 Frankfurte OSTEND
B = Frankf
rankfurt
Rebstockpark M .
NIED L fain
s Galluswanee ik
Mainze! pandstrafte ' SACHSENHAUSEN:NORD
FRANKFURT-GRIESHEIM 3
40
Goetheturm &)
Main # /orlibergehend/geschlosser \’/‘
SCHWANHEIM
NIEDERRAD
[ 5 ]
FRANKFURT
Py AM MAIN SUD
Deutsche Bank Park@
a3
3 ] /|
/ FRANKFURTER /|
UNTERSCHWEINSTIEGE HAUS | 4
|
©
Neu-Isenburg
L661]
T OGHAEEN Aussichtsplattform 3
Zeppelinheim... $
e“f’S
ZEPPELINHEIM o [
44 o5, ,""
Dreieich O
| L
o S
BUCHSCHLAG
SPRENDLINGEN
Wa/% ‘ -
% Stangenpyramide
FOUR

PARX



MIKROLAGE

In der Luxhohl 2, 63303 Dreieich

Starke lokale Wirtschaftsstruktur

In Dreieich haben sich u. a. Gber 150 High-Tech-
Unternehmen etabliert (ICT, Biotechnologie), dazu
grof3e Handelsh&user, Logistiker und Dienstleister. Die
Néhe zu internationalen Konzernen (Oracle, Hitachi,
VW-Zubehér, Biotest, Hasbro etc.) sichert ein gutes
Wirtschaftsumfeld.

Anbindung zur BAB 5 und dem internationalen
Flughafen Frankfurt a.M.

In nur 5 km erreicht man die BAB 5 und in ca. 6,5 km
(9 Min. Autofahrt) den Terminal 3 des Flughafens
Frankfurt am Main.

Direkte Anbindung an den Schienenpersonen-
und —giiterverkehr

Eine Bahnhaltestelle (Dreieich-Buchschlag) grenzt
unmittelbar an das Grundstiick und erschlief3t mit S-
Bahn und Regionalbahn Frankfurt, Darmstadt und das
Umland im Stundentakt (teilweise Halbstundentakt)




OBJEKTDETAILS

AUSSTATTUNG MIETFLACHEN
Objektart Light Industrial/ Logistik Mietfliche Halle 2840 m?
Andienung - 8 Rampentore Mietflache Biliro 1.610 m?
Mietflache Galerie 680 m?
- 4 ebenerdige Zufahrtstore
Deckenhdhe - 9,50 m lichte Hohe
) Gesamtmietflachen 10.130 m?
Bodentraglast - ca. © t/m? Halle
Stiellast -ca./bt PKW 29 Stk.
Mezzanine - ca. 500 kg/m?
Grundstucksflache gesamt 13.931 m?
Heizung Warmepumpe
Energie Photovoltaik-Anlage GRZ | 0,64
GRZ I 0,83
SPEKULATIVE ENTWICKLUNG
Abbruch: Juli 2024
Baubeginn: Nov 2024
Fertigstellung: Oktober/November 2025

Das Projekt ,,Four Parx |. Airport“ ist ein nachhaltiges und innovatives Light Industrial Development, das alle Anforderungen an moderne Gewerbeimmobilien abbildet.

Die Immobilie ist in einer Hybrid-Bauweise geplant und soll nach DGNB-Gold zertifiziert werden. Es handelt sich hierbei um eine gasfreie Immobilie, die Uber
Warmepumpen beheizt wird. Die Light Industrial Halle wird mit einer PV-Anlage errichtet.


https://www.youtube.com/watch?v=_EggchD7djc
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Erneuerbare Energie und CO, -Reduzierung

Bei der Entwicklung des Projektes fokussieren wir uns besonders auf einen energieeffizienten und
kostengunstigen Betrieb, sowie einen ressourcenschonenden Herstellungsprozess.
Damit garantieren wir ein Hochstmaf3 an Nachhaltigkeit sowie Wirtschaftlichkeit.
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Effiziente Gebaudehiille im GEG 40 Standard

Energieeffiziente und fossilfreie technische Anlagen (z.B. Warmepumpen & LED-Beleuchtung) mit Smart-
Metering zur Verbrauchsuberwachung

Errichtung einer Photovoltaikanlagen fir einen klimaschonenden
Gebéaudebetrieb mit griinem Solarstrom fur Mieter und dessen Nutzbarkeit fur
E-Ladeinfrastruktur fur Fahrzeuge

Eine Zertifizierung nach DGNB GOLD ist angestrebt

Mobilitatskonzept fir PKW & Fahrrader

ESG-Konforme, nachhaltige Bauweise



Aktuelle Bilder & Baustand Mai 2025
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Aktuelle Bilder & Baustand Juni 2025
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ESG KONFORMITAT

In dem kompletten Projektentwicklungsprozess wird insbesondere auf die ESG-Konformitat
geachtet. Hier steht das verantwortungsvolle Handeln gegenuber unserer Umwelt, Mietern,

und Projektpartnern im Vordergrund.

ESG KRITERIEN

ENVIRONMENT
(Umwelt)

* Klimastrategie: Reduktion
von Treibhaus-Emissionen

*  Umweltmanagement

«  Oko-Effizient: CO2, Wasser
Materialien, Energie

* Artenvielfalt

SOCIAL
(Soziales)

Einhaltung von
Arbeitnehmerrechten
Sicherheit und
Gesundheit
Menschenrechte
Lieferkettenmanagement
Sozial und moderne
Arbeitswelten

GOVERNANCE
(Aufsichtsstruktur)

Risiko- und Reputations-
Management
Unternehmensethik
Unabhéangigkeit
Aufsichtsstruktur
Compliance
Korruptionskontrolle



FOUR

ist Pionier und
spezialisierter

Immobilienentwickler
far maf3geschneiderte
und zukunftsweisende
Gewerbestandorte.

30

Jahre Erfolgsgeschichte

30

Mitarbeiter

1.2

Mio. m? entwickelt

> 1.0

Mrd. Euro
Projektentwicklungen

INDUSTRIE-IMMOBILIEN 350.000 m?

A PR i
S 5

Ao A
wf _\'-_ff‘d-‘"'_

GEWERBE- UND PRODUKTIONS-
IMMOBILIEN 120.000 m?

Y

MEHRGESCHOSSIGE- IMMOBILIEN

123.000 m?




FOUR PARX erbringt samtliche Leistungen
entlang der Wertschopfungskette

Grundstiicksankiufe
» Due Diligence
» Wirtschaftlichkeitsbewertung

Grundlagen- . Vert t !
o ttlua ) e ESG-Management Vermietung
Grundstil g bedarf * ESG-konformitat » Mieterakquise
Babad 33l * Mobilitatskonzepte * Vertragsmanagement

e Standortanalyse

+ Nutzeranforderung nergiekonzep

Bedarfsanalyse Grundsttick Planung Genehmigung Entwicklung Vermarktung Betrieb

Architektu Vermarktung

» Konzeptplanung * Ganzheitliche Marketing-Strategie

» Entwurfsplanung » Vertragsmanagement

* Genehmigungsplanung

» Ausflihrungsplanung Property Management

* Kaufmannische und technische
Objektverwaltung — ESG Konform
Projektentwicklung Finanzierung
A | eemeierian o ke
S IV EStON + Vergabe und Steuerung - GU/GU

* Baurechtschaffung + Fir Gewerbeimmobilien J i

* Baustellenmanagement
* Baubegleitung
* Qualitatssicherung

* Nutzungskonzepte
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FOUR GmbH
Philipp-Reis-Straf3e 14
63303 Dreieich-Sprendlingen

Luca Miiller-Mateen
Senior Director Sales

O 49 6103 8000 - 638
@ mueller-mateen@four-parx.com
www.four-parx.com

Marcus Jungheim
Managing Partner
O +49 6103 8000 - 60

@ jungheim@four-parx.com
www.four-parx.com
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